Vzor kupni smlouvy pro uhradu kupni ceny z viastnich zdroju. Pro variantu whrady kupni ceny ¢i jeji
casti z uvéru ¢i zapujcky bude tento vzorovy text kupni smlouvy doplnén o ujednani obvykla pro
zptisob financovani bankovnim tvérem, zejména o povinnost prodadvajiciho poskytnout kupujicimu
soucinnost k Cerpani uveru ci zapujcky ziizenim zdstavniho prava k nemovitosti, pricemz doplnénd
wjednani musi spliiovat opravnené zdajmy prodavajiciho a jednoznacné zajistovat prodavajicimu jistotu
zaplaceni kupni ceny.

1. Jifi Taborsky
spoluvlastnicky podil o velikosti 476/1200

(dale jako ,,Prodavajici ¢. 1)
a

Vit Churavy
spoluvlastnicky podil o velikosti 110/1200

(dale jako ,,Prodavajici ¢. 2)
(Prodavajici €. 1 a Prodavajici €. 2 dale spolecné jako ,,Prodavajici®)

a

2.XY

rS/C

bytem/sidlo ...........cociiiiiiian..
CisloUCtu ..o
dale jen jako "Kupujici"

a

3. GAVLAS, spol. s r.0.

sidlo: Politickych véznd 21, 110 00 Praha 1

zast. Ing. Ivo Gavlasem, jednatelem spolecnosti

IC: 60472049, DIC: CZ60472049

firma zapsana v obchodnim rejstiiku Méstského soudu v Praze oddil C, vlozka 26019
dale jen jako "Vedlejsi Gcastnik"

uzaviraji nize uvedeného dne, mésice a roku tuto

KUPNi SMLOUVU.

L
1.1. Prodavajici €. 1 prohlaSuje, Ze ma ve svém vlastnictvi spoluvlastnicky podil o velikosti 476/1200
a Prodavajici €. 2 prohlasuje, Ze ma ve svém vlastnictvi spoluvlastnicky podil o velikosti 110/1200 na
pozemku parc. ¢. 2136 — zastavéna plocha a nadvori, jehoZ soucasti je stavba: Zizkov, ¢.p. 1687 — ob-



jekt k bydleni, vie v k.. Zizkov, obec Praha, véetné viech soudasti a piislusenstvi. Vlastnictvi Pro-
davajicich je zapsano na listu vlastnictvi ¢. 1095 pro kat. uzemi ZiZkov u Katastralniho tfadu pro hl.
m. Prahu, Katastralni pracovisté Praha. Prodavajici dale prohlasuji ze vySe uvedené podily prodavaji
touto smlouvou spolecné, tj. predmetem pirevodu dle této smlouvy je spoluvlastnicky podil o velikosti
586/1200 na pozemku parc. ¢. 2136 v k.u. Zizkov (dale jen jako "Podil").

IL.

2.1. Prodavajici €. 1 touto smlouvou prodava spoluvlastnicky podil o velikosti 476/1200 za sjednanou
kupni cenu .......... ,- K¢ (slovy: ........... korun Ceskych) a Prodavajici €. 2 touto smlouvou prodava
spoluvlastnicky podil o velikosti 110/1200 za sjednanou kupni cenu .......... - K¢ (slovy: ........ korun
Ceskych), tj. Ze spole¢né prodavaji Kupujicimu Podil se vSemi pravy a povinnostmi, souc¢astmi a pfi-
sluSenstvim, za sjednanou celkovou kupni cenu ... #. cena dosazena v aukci ....... ,- K¢ (slovy: .......
korun Ceskych) (dale také jen ,,Kupni cena®), ktery jej za tuto Kupni cenu kupuje a bez vyhrady pftiji-
ma do svého vlastnictvi/spole¢ného jmeéni manzelil, a za podminek dale stanovenych touto smlouvou
se zavazuje podil prevzit a zaplatit Prodavajicim Kupni cenu.

II1.

3.1. Kupujici zaplatil pfed uzavienim této smlouvy na tschovni ucet Vedlejsiho tcastnika ¢. uctu
2111936978/2700 (dale jen ,,Uschovni G&et™) jako rezervaéni poplatek ¢astku ve vysi 500.000,- K&
(slovy: pét set tisic korun ¢eskych). Smluvni strany se dohodly, Ze rezerva¢ni poplatek bude v ptipade
doplaceni zbylé casti Kupni ceny povazovan za jeji posledni splatku. Prodavajici a Kupujici davaji
spole¢né Vedlejsimu ucastnikovi pokyn, souhlasi s tim a zmociiuji ho, aby s rezerva¢nim poplatkem
nakladal dle ustanoveni této smlouvy a aby rezervaéni poplatek byl po celou dobu svého ulozeni u Ve-
dlejsiho tcastnika ulozen na Gschovnim G¢tu u UniCredit Bank Czech Republic and Slovakia, a.s. Pro-
davajici a Kupujici se dohodli, Ze zména v uloZeni rezervacniho poplatku je mozna pouze dodatkem
k rezervacni smlouvée a této kupni smlouve. Vedlejsi ucastnik ptijima pokyn a zmocnéni ohledné na-
kladani s rezervacnim poplatkem a zavazuje se dle nich postupovat. UloZeni rezervacniho poplatku a
zmocnéni se sjednavaji bezaplatn€ a ulozeni bezro¢né.

Zbyvajici ¢ast kupni ceny ve vySi .........ooo.ee - K¢ (slovy: ............. korun ceskych) se Kupujici
zavazuje uhradit do 2 mésici od skonceni aukce, tj. do ....................... , do notafské uschovy nota-
tky Mgr. Jany Rybafové, adresa Klimentska 1246/1, 110 00 Praha 1 (dale jen ,,Schovatel) na uschovni
ucet €. ........... [ooeeen. (dale jen ,,Ucet Gischovy*), nedohodnou-li se smluvni strany na jiném typu
uhrady kupni ceny. Smluvni strany se dohodly, Ze ucastniky uschovy jsou Schovatel, Prodavajici a
Kupujici, a to na zakladé uzavieného Protokolu o notaiské uschové penéz (dale jen ,,Smlouva o
uschové®), ktery bude uzavien po podpisu této kupni smlouvy.

3.2. Utastnici se dohodli na vypoiadani Kupni ceny tak, Ze Schovatel vyplati z Uétu uschovy:

- Castku ve vySi ...l - K¢ (slovy: ......... korun ¢eskych) na ucet Prodavajiciho ¢. 1 uvedeny
v zahlavi této smlouvy a
- Castkuve vysi ..ol - K¢ (slovy: .......... korun Ceskych) na ucet Prodavajiciho €. 2 uvedeny

v zéhlavi této smlouvy a

- ptipadné ¢astky nalezejici VedlejSimu ucastnikovi na ucet vedlejsiho ucastnika ¢. 2956655/0300,

a to do 5 pracovnich dnil ode dne, co kterykoli z u¢astniki smlouvy ¢i jeho zastupce Schovateli pred -
lozi original ptislusného listu vlastnictvi, kde bude Kupujici uveden jako vlastnik Podilu a na némz ne-
budou ve vztahu k Podilu uvedena zadna prava ttetich osob, jako dluhy, vécnd bfemena, zastavni
prava, ani zadné pravni vady, vyjma prav eventualné ziizenych v disledku ¢innosti Kupujiciho nebo
tykajicich se osoby Kupujiciho, stejné tak podani navrhu na jakykoli zapis ¢i jiné omezeni vlastnic-
tvi Podilu s vyjimkou piipadnych zapist vzniklych z diivodd na strané Kupujiciho nebo tykajicich se
osoby Kupujiciho a s vyjimkou ptfipadnych zapisi tykajicich se jinych podili nez prodavaného Podili
¢i jejich vlastnikd.

Vedlejsi ucastnik pievede na ucty Prodavajicich uvedené v zahlavi této smlouvy rezervacni poplatek
ve vysi 500.000,- K¢ (slovy: pét set tisic korun ¢eskych) ve stejném pomeéru, jak jsou vyse vyplaceny



¢asti kupni ceny (Prodavajici ¢. 1 obdrzi 81,23% smluvni pokuty a Prodavajici ¢. 2 obdrzi 18,77%
smluvni pokuty), do 5 pracovnich dnil od vyplaceni pen¢z Schovatelem z Gschovy Prodavajicim.

3.3. Smluvni strany se dohodly, Ze Kupni cena se povaZuje za uhrazenou dnem jejiho pfipsani na Uget
uschovy Schovatele uvedeny v této smlouvé a za vyplacenou dnem jejiho pfipsani na ucty Prodéavaji-
cich uvedené v zahlavi této smlouvy. Smluvni strany se dohodly, ze Kupni cena slozena na Ucet
uschovy se stdva majetkem Prodavajicich ke dni podani navrhu na vklad vlastnického prava dle této
smlouvy do katastru nemovitosti, ledaze bude navrh na vklad pravomocné zamitnut nebo vzat zpét.

3.4. Smluvni strany se dohodly, Ze naklady spojené se Smlouvou o uschové hradi Kupujici a Prodava-
jici naptl a pfipadné troky z uschovy pripadnou Kupujicimu a Prodavajicim naptl.

IV.
4.1. Prodavajici prohlasuji, ze
a) ke dni podpisu této smlouvy se k prostorim ve stavbé €. p. 1687 vaze 31 ngjemnich smluv na uzi-
vani bytu, 2 najemni smlouvy na nebytové prostory a 1 ndjemni smlouva na prondjem reklamni plochy
(pokracovani smlouvy je v jednani s ohledem na regulativni poZzadavky Magistratu hl. m. Prahy),
b) ke dni podpisu této smlouvy na Podilu nevaznou Zadné dal$i pravni vady, zejména dluhy, vécna
bfemena Ci zastavni prava, vécna prava a najemni smlouvy ani jina prava tfetich osob nez vyse uve-
dend a Ze nejsou omezeni pravnimi piedpisy, rozhodnutim soudu ani jiného statniho organu ve
smluvni volnosti nakladat s Podilem,
¢) jim neni znamo, ze by vaci nim bylo vedeno jakékoli fizeni, ze kterého by vzeslo zatizeni Podilu
nebo zpochybnéni jejich vlastnickych prav k Podilu,
d) nejsou dluzniky viic¢i Zadnému organu statu véetné finan¢niho tfadu, a Ze vici nim neni zahdjeno
insolvenéni fizeni ani prohlasen konkurs,
e) veskeré nabyvaci tituly k Podilu jsou platné a nemaji zadné pravni vady, a ze si nejsou védomi
zadnych vlastnickych naroku tfetich osob ve vztahu k prevadénému Podilu,
f) nejsou v dispozici s podilem omezeni ve smyslu ust. § 747 obcanského zédkoniku (existence rodinné
domadcnosti manzell).

4.2. Prodavajici odpovidaji za ptipadné dluhy vaznouci na Podilu vzniklé v dusledku ¢innosti Pro-
davajicich.

4.3. Prodavajici se zavazuji, ze ode dne platnosti této smlouvy neucini zadné pravni jednani, kterym
by znemoznili pievod vlastnickych prav nebo omezili budouci vlastnickd prava Kupujiciho k Podilu.

4.4. Kupujici prohlasuje, ze vi¢i nému neni vedeno fizeni o vykon rozhodnuti nebo exekucni fizeni a
Ze ani neni zadna skutecnost, na zaklad¢ niz by mohlo dojit k natizeni vykonu rozhodnuti nebo exe-
kuc¢niho tizeni. Kupujici prohlasuje, Ze mu nejsou znamy skute¢nosti, na zakladé kterych by na Kupu-
jiciho byl podéan navrh na zahajeni insolvencniho fizeni, byl prohlasen konkurs na jeho majetek ani mu
neni znama zadna skutec¢nost, na zaklad¢ niz by mohlo dojit k zahajeni insolvenéniho fizeni.

4.5. Kupujici prohlasuje, ze si stavbu ¢. p. 1687 dukladné prohlédl a seznamil se s pravnim i faktickym
stavem stavby €.p. 1687 (zejména s ndjemnimi smlouvami uvedenymi v €l. IV, odst. 4.1. pism. a) této
smlouvy) a tento odpovida jejimu stafi a opotiebeni a seznamil se s pravnim i faktickym stavem Podi-
lu. Kupujici nebude v budoucnu uplatiiovat zadné vady vyjma téch, které Prodavajici vySe svym pro-
hlasenim vylouc¢il, a Podil ve stavu, v jakém je, pfevezme do svého vlastnictvi.

4.6. Kupujici svym podpisem stvrzuje, ze mu byl pied podpisem této smlouvy piedan prukaz energe-
tické naro¢nosti stavby ¢. p. 1687 (ve smyslu zadkona ¢. 406/2000 Sb., o hospodareni energii, ve znéni
pozd¢jsich predpisit).



V.

5.1. Pro ptipad, Ze prohlaseni Prodavajicich uvedena v ¢l. IV, odst. 4.1. se ukazi jako nepravdiva a/
nebo Prodavajici porusi zédvazky uvedené v ¢l. IV, odst. 4.3. a Prodévajici do 30 dnd po pisemném
upozornéni Kupujiciho neuvedou dotéené do souladu s touto smlouvou, je Kupujici opravnén odstou-
pit od této kupni smlouvy a v takovém piipadé€ jsou Prodavajici povinni uhradit Kupujicimu smluvni
pokutu ve vysi 500.000,- K¢ (slovy: pét set tisic korun ceskych) (Prodavajici ¢. 1 uhradi 81,23%
smluvni pokuty a Prodavajici ¢. 2 uhradi 18,77% smluvni pokuty). Pokuta je splatna do 10 pracovnich
dnti po doruceni odstoupeni Kupujiciho od této smlouvy na ucet kupujiciho uvedeny v zahlavi smlou-
vy. Uginky odstoupeni nastévaji doru¢enim pisemného projevu Kupujiciho Prodavajicim.

5.2. 'V ptipad¢, ze Kupujici nezaplati Kupni cenu fadné a vcas, a to ani v prodlouzené lhité v délce
dalsich péti dnd, jsou Prodavajici opravnéni odstoupit od této kupni smlouvy a Kupujici je povinen
uhradit Prodéavajicim smluvni pokutu ve vysi 500.000,- K¢ (slovy: pét set tisic korun ¢eskych). Pokuta
je splatna do 10 pracovnich dnd po doruceni odstoupeni prodéavajicich od této smlouvy tak, ze Pro-
davajici ¢. 1 obdrzi 81,23% smluvni pokuty a Prodavajici ¢. 2 obdrzi 18,77% smluvni pokuty. Uginky
odstoupeni nastavaji doruc¢enim pisemného projevu Prodavajicich Kupujicimu.

5.3. V ptipad¢ odstoupeni od kupni smlouvy jsou si smluvni strany povinny vratit veskera plnéni, kte-
ra na jejim zéklade ptijaly a Schovatel a Vedlejsi ucastnik na zaklad¢ predlozeni odstoupeni od kupni
smlouvy, které jiz nabylo ucinnosti, vyplati castky u nich ulozené zpét Kupujicimu na 0cty, z nichz
byly tyto ¢astky zaslany. Vznikla-1i pohledavka Prodavajicich na tihradu smluvni pokuty, bude zapoc-
tena na odpovidajici ¢ast pohledavky Kupujiciho z titulu vraceni uhrazené ¢asti Kupni ceny a Vedlejsi
ucastnik vyplati ¢astku ve vysi 500.000,- K¢ (slovy: pét set tisic korun Ceskych) pfimo Prodavajicim
(na cet Jitiho Taborského 81,23% smluvni pokuty a na ucet Vita Churavého 18,77% smluvni poku-
ty), s ¢imz Kupujici podpisem této smlouvy vyslovuje sviij souhlas a dava Vedlejsimu t¢astnikovi po-
kyn takto postupovat.

VL.
6.1. Smluvni strany se dohodly, Ze za okamzik piedani Podilu se povazuje okamzik zapisu vkladu
vlastnického préava ve prospéch Kupujiciho do katastru nemovitosti. Timto okamzikem je Podil Pro-
davajicimi pfedan Kupujicimu a Kupujicim pievzat od Prodavajicich.

6.2. Prodavajici se zavazuji do 1 mésice po dni piedani Podilu zajistit vycisleni nakladi a vynost spo-
jenych s vlastnictvim Podilu ke dni pfedani. Prodavajici zajisti pro ucely vyuacétovani stav vSech
domovnich méfich vody, plynu a elektiiny (nejlépe formou fotografii s vyznacenym datem), a to do 5
dnti od data ptedani Podilu. Prodavajici zaplati Kupujicimu ve lhité 10 dnti ode dne doruceni pfi-
slusného vyuctovani vSechny piipadné nedoplatky plateb za sluzby poskytované v souvislosti s uzi-
vanim Podilu vztahujici se k obdobi pfede dnem jeho piedani, které bude ptipadné nucen Kupujici za-
platit. Kupujici zaplati Prodavajicim ve 1htit¢ 10 dnti ode dne doruceni pfislusného vyuctovani vsechny
pripadné pieplatky plateb za sluzby poskytované v souvislosti s uzivanim Podilu vztahujici se k obdo-
bi pfede dnem jeho predani, které mu budou pfipadné vyplaceny.

6.3. Smluvni strany se dohodly, Ze na Kupujiciho pfechazi nebezpeci vzniku skody, nahodilé zkazy a
nahodilého zhorSeni Podilu okamzikem pfedani Podilu Kupujicimu. Prodavajici souhlasi, aby si
Kupujici ke dni podani navrhu na vklad vlastnického prava ve prospéch Kupujiciho sjednal pojisténi
Podilu a Cerpal ptipadné pojistné plnéni.

VIIL
7.1. Smlouva nabyva platnosti a G¢innosti podpisem viemi ucastniky. Ugastnici jsou svymi projevy
vazani od podpisu smlouvy.

7.2. Vlastnické pravo k prevadénému Podilu, se vSemi pravy a povinnostmi, nabyva Kupujici vkladem
vlastnického préva do katastru nemovitosti u ptislusného katastralniho ufadu.



7.3. Smluvni strany spole¢n¢ s podpisem této smlouvy podepsaly i navrh na vklad vlastnického prava
ve prospéch Kupujiciho do pfislusného katastru nemovitosti. Smluvni strany se dohodly, ze v dobé od
uzavieni této smlouvy do podani navrhu na vklad vlastnického prava bude original této smlouvy
s tfedné oveéfenymi podpisy a obéma stranami podepsany navrh na vklad této smlouvy do katastru
nemovitosti uloZzeny u Vedlejsiho ucastnika, a po podani navrhu na vklad této smlouvy do katastru
nemovitosti budou Vedlejsim tcastnikem vydany jednotlivym strandm stejnopisy této kupni smlouvy
bez ufedniho ovéfeni podpist. Smluvni strany davaji pokyn a povétuji Vedlejsiho ti¢astnika, aby podal
navrh na vklad vlastnického prava Kupujiciho na katastralni ufad az po zaplaceni Casti kupni ceny ve
VySsi...... (rozdil mezi kupni cenou a rezervaénim poplatkem).....,- K& na Uget tischovy, a to nejpozdé-
jido 5 pracovnich dnti po zaplaceni.

7.4. Kupujici a Prodavajici se vzajemné zavazuji poskytnout si v fizeni o povoleni vkladu navzajem
nezbytnou soucinnost k tomu, aby navrh na vklad vlastnického prava do katastru nemovitosti mohl byt
povolen.

7.5. Pro pfipad preruSeni fizeni pfisluSnym katastralnim urfadem nebo vydani zamitavého rozhodnuti
prislusného katastralniho uradu se smluvni strany zavazuji, Ze ucini veskeré kroky nutné k rozhodnuti
prislusného katastralniho uradu o povoleni vkladu vlastnického prava k Podilu ve prospéch Kupujiciho
do katastru nemovitosti. V piipad¢ podani opétovného navrhu na vklad vlastnického prava k Podilu
budou podminky kupni smlouvy stejné.

7.6. V ptipadé ze vady, pro které prislusny katastralni Gfad nezapiSe vlastnické pravo ve prospéch Ku-
pujiciho, budou neodstranitelné, Schovatel a Vedlejsi ucastnik vyplati Kupujicimu jiz zaplacené
castky zpét na ucty, z nichz byly zaplaceny.

7.7. Smluvni strany timto souhlasné€ prohlasuji, Ze v souvislosti s pfevodem vlastnického prava k Podi-
Iu na zéklad¢ této smlouvy mimo ta ujednani, ktera jsou vyslovné uvedena v textu smlouvy vyse, mezi
sebou neujednaly Gstn€ ani jinou formou zejména:

a) vyhradu vlastnického prava,

b) pravo zpétné koupé,

¢) zékaz zcizeni nebo zatizeni,

d) vyhradu ptedkupniho prava,

e) pravo lepsiho kupce,

f) pravo koupé€ na zkousku

g) ani jakékoli vyhrady ¢i podminky piipoustéjici zménu nebo zanik prav a povinnosti ze smlouvy

h) nebo jakakoli jind vedlejsi ujednani.
Smluvni strany v dané souvislosti dale ujednavaji, ze jakékoli vedlejsi ujednani kupni smlouvy, resp.
po jejim uzavieni mezi nimi musi byt ucinéna pisemné, jinak nejsou ani platna ani ¢inna.

7.8. Smluvni strany se dohodly, Ze ustanoveni § 577 NOZ se rovnéz nepouzije. Ur¢eni mnozstevniho,
Casového, uzemniho nebo jiného rozsahu v této smlouvé je pevné urceno autonomni dohodou
smluvnich stran a soud neni opravnén do smlouvy jakkoli zasahovat.

7.9. Smluvni strany se dohodly, Ze ustanoveni § 2000 NOZ se nepouzije. Smluvni strany se vzdavaji
prava zrusit tuto smlouvu uzavienou na dobu delsi deseti let s ohledem na jeji povahu a imysl stran
byt ji vazany po celou dobu jejiho trvani.

VIII.

8.1. Tato smlouva piedstavuje uplnou dohodu smluvnich stran o pfedmétu této smlouvy a ucastnici
prohlasuji, Ze nesjednali vyhradu nabyti vlastnického prava ve smyslu § 2132 a nasl. zak. ¢. 89/2012
Sb., ve znéni pozd&jsich piedpisti. Udastnici sjednavaji, ze jakékoliv dodatky a zmény této smlouvy
musi mit pisemnou formu, jinak jsou neplatné.



8.2. Smluvni strany prohlasuji v souladu s ustanovenim § 1765 NOZ, ze na sebe smluvni strany
prevzaly nebezpeci zmény okolnosti. Pred uzavienim této smlouvy strany zvazily plné hospodaiskou,
ekonomickou i faktickou situaci a jsou si plné¢ védomy okolnosti smlouvy a neni jim znama sku-
tecnost, ktera by jim znemoznila nebo vyrazné omezila zejména moznost plnit zavazky ze smlouvy.
Smluvni strany se dohodly, ze smlouvu tedy nelze ménit rozhodnutim soudu.

8.3. Pro ucely vzajemného dorucovani pisemnosti se ucastnici dohodli, Ze pisemnost se povazuje za
dorucenou uplynutim doby, po kterou byla zasilka ulozena na posté k vyzvednuti, a to i v pfipad¢, Ze
se adresat o ulozeni nedozvéd¢l, byla-li adresovana na adresu ucastnika této smlouvy uvedenou v za-
hlavi této smlouvy. Nezdrzuje-li se ucastnik na uvedené adrese je povinen sdélit bez zbyte¢ného
prodleni svou aktualni dorucovaci adresu druhé smluvni strané.

8.4. Smlouva je vyhotovena v .......... vyhotovenich s platnosti origindlu, kdy jedno vyhotoveni
s Uredné ovétenymi podpisy bude piedlozeno pfislusnému katastralnimu Gfadu, po jednom vyhotoveni
obdrzi kazdy Gcastnik smlouvy.

8.5. Utastnici prohlasuji, e jsou zpusobili pravné jednat, tato smlouva byla sepsana podle projevii
jejich pravé, svobodné a vazné vile, nikoliv v tisni ¢i za napadné nevyhodnych podminek, témto
projeviim odpovida a na ditkaz toho, jakoZz i na dikaz spravnosti jejiho obsahu ji stvrzuji svymi podpi-
sy.

V Prazedne ................... 2022 Vo dne .......... 2022
Jiti Téborsky Vit Churavy kupujici
VPrazedne ................... 2022

GAVLAS, spol. s r.0.

Se znénim Kupni smlouvy souhlasime:

VPrazedne .........................

Jiti Taborsky Vit Churavy
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